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EDITORIAL

Expo Convencion Inmobiliaria

stamos inmersos en La
Expo Convencioén
Inmobiliaria, pauta-
da a celebrarse el 27 y
28 de octubre del 2023,
en el saléon Plaza Real del hotel Eu-
robuilding. Sera el momento mas
importante de los ultimos afos en
Venezuela, al convocar a los maxi-
mos exponentes internacionales y
nacionales para ratificar la herman-
dad y unidad de los agremiados.

Quiero decirle que este evento
es propicio para conocer la nueva
dindmica que hay en la interme-
diacion inmobiliaria.

Para la fecha de la realizacién del
evento se tendran aprobados los

estatutos que regiran la Camara
Inmobiliaria de Venezuela.

El comité de Etica presentarad el
Reglamento en la plenaria de la
asamblea.

La Voz Inmobiliaria
Metropolitana dedica esta
edicién al Municipio Baruta

Y no podia ser de otra manera, que
la actual publicacion de La Voz In-
mobiliaria Metropolitana, que en
esta ocasion estda dedicada espe-
cialmente al municipio Baruta, sal-
ga durante la celebracién de este
magno evento que congrega a los
profesionales del sector inmobilia-
rio venezolano.

Mes de octubre del 2023 / CARACAS - VENEZUELA

Fernando Di Gerénimo
Presidente de la Camara Inmobiliaria Metropolitana

Por otra parte, quiero destacar de
manera muy puntual, la partici-
pacién de la ctpula inmobiliaria en
la Asamblea Nacional, solicitando
que sea respetado el porcentaje
que se cobra tanto en los registros
como en las notarias publicas.

Y dejo de ultimo, pero no es menos
importante, que hemos cumplido
21 aflos como Camara y alcanza-
mos la mayoria de edad profe-
sional en el gremio. Esto es una
celebracion de todos. El camino
trazado, nuestro presente y el fu-
turo que nos aguarda nos impulsa
a ser mejores y mas eficientes pro-
fesionales del mundo inmobiliario
venezolano.

iLa Voz Inmobiliaria siempre en
accién contigo!




Municipio

Baruta

BARUTA LIDERA
EL CIERRE DE

VENTAS
DE INMUEBLES
RESIDENCIALES

CON EL 31%

a economista Gabriela
Pifiero Alvarez, CEO de
Laboratorio de Nego-
cios Inmobiliarios, Real-
torLab, ofrece a la aten-
ta audiencia de La Voz Inmobiliaria
Metropolitana informacién relevan-
te que desde hace tres (3) afos, re-
caba sistematicamente acerca de
los fendmenos que suceden en La
Gran Caracas.

Desde RealtorLab. Pifiero accede
a indicadores acerca de los metros
cuadrados de ventas residenciales,
comerciales, margenes de negocia-
cion, nociones sobre la PUB, alquile-
res, etc. @realtorlab.ccs.

En torno al mercado inmobiliario,
la especialista nos detalla que afos
consecutivos de recesidn econé-
mica en el pais, problemas inflacio-
narios, leyes regresivas, asi como la
suspension de politicas crediticias,
han dado como resultado que el ta-
mafno de mercado inmobiliario ve-
nezolano se haya reducido en casi
un 60%.

“Con respecto a la oferta, el gre-
mio ha sabido sortear las dificul-
tades permitiendo el cierre de
operaciones especialmente den-
tro del mercado de inmuebles de
segunda mano residenciales, don-
de se observa la mas amplia ofer-
ta de posibilidades actualmente”
agrego la Ceo de RealtorLab.

Por otra parte, en lo referente a la
demanda, hay dos figuras que pro-
tagonizan este aspecto, refiere Ga-
briela Pifiero: Las personas de alto
poder adquisitivo y quienes adquie-
ren producto de la venta de otro in-

Alcaldia de BARUTA. Palacio Municipal de Baruta
@AlcaldiaBaruta

mueble, siendo la proporcidon entre
ambos tipos de compradores balan-
ceada.

Pifero sefala que el Municipio Ba-
ruta es donde mas se cierran ventas
de inmuebles residenciales, “el tema
de las preferencias es diferente a
ventas concretadas..la informacién
que me reportan asesores inmo-
biliarios consolidados en el sector
acerca de sus cierres, te puedo de-
cir que el Municipio Baruta es donde
mas se cierran ventas de inmuebles
residenciales, alcanzando el 31%.

SOBRE LAS VENTAS, SEGUN UBICACION
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La oferta publica, segun la experta,
viene dada por el portal de Mercado
Libre. Es uno de los sitios web mas
usados por los potenciales compra-
dores para realizar sus busquedas
de inmuebles. La preferencia apun-
ta, especificé Pifero, hacia el muni-
cipio Chacao, especificamente Los
Palos Grandes. Sin embargo, “una
cosa es lo que les gustaria obtener
y otra es la que obtienen, ya que
aunque les gustaria vivir en Cha-
cao, finalmente es el municipio
Baruta donde compran”.

Resalté que el municipio Baruta ha
sido edificado para la clase media pu-
jante, por tanto, cuenta con servicios,
espacios de esparcimiento y comodi-
dades que le permiten experimentar
las bondades del buen vivir y “eso sin
duda, tiene peso”, puntualizé.

La ubicacién y el precio siguen sien-

do los factores determinantes
de la decisiéon de compra, ex-
presd Pifiero.

“Si consigues el inmueble en
la zona que quieres y te acep-
tan el precio que ofreces, eso
basta para impulsar el cierre de
la operacién, pasando por alto
temas como la condiciéon del
inmueble” refirié la experta.
“Nuestros compatriotas del in-
terior, por la situacién de crisis
que viven, son uno de nuestros
potenciales clientes mas im-
portantes para Caracas”, agre-
go Piiiero.
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ZONAS DE MAYOR

EN MUNICIPIO BARUTA

a Gerente de Operaciones de Mercado
Libre Venezuela, Belisse Guerra, facilité
para la actual edicién de La Voz Inmo-
biliaria Metropolitana, informacién im-
portante que explica las zonas dentro
de la jurisdiccion y los activos inmobi-
liarios mas solicitados: apartamentos, casa, loca-
les, etc.

Convertion Rate (CR) o Tasa de Conversién, hace
referencia a la cantidad de visitas que se convier-
ten en un contacto efectivo.

En primer lugar, explica la experta, el interés se
centra en apartamentos y en segunda posicién las
casas.

“Es importante destacar que en los ultimos 12
meses en esa zona ha descendido el precio de
publicacién promedio, lo que indica un descen-
so en los precios de publicidad (es mds marcado
en casas vs apartamentos)”, puntualizé Guerra.

Los beneficios de publicar en Mercado Libre In-
muebles en Venezuela, destacé Belisse Guerra,
le permite al profesional inmobiliario conseguir
contactos de valor y con alto potencial de cierre.

SHOWROOM

Cuando una persona busca un inmueble para
comprar o alquilar, hace el contacto en la publica-
cidn solo si esta interesado. Actualmente estamos
entregando mas de 110 mil contactos mensuales
(Potenciales Buyers) dentro de nuestro site” dijo.
WEB'S similares en Venezuela, agregé la Gerente
de Operaciones de Mercado Libre, destacan su li-
derazgo en trafico con el 87%. Esto hace referencia
a que de cada 10 personas que buscan inmuebles
en Venezuela, 9 lo hacen a través de este destaca-
do portal.

En el mundo inmobiliario venezolano, la tendencia
a la hora de buscar datos, precios y zonas mas so-
licitadas por los venezolanos es sin duda Mercado
Libre Inmuebles Venezuela. De alli que los profe-
sionales de este sector prefieran esta web por sus
atractivos precios para la publicacién de sus pro-
ductos y gran alcance a nivel nacional..

BELISSE GUERRA

Licenciada en Comunicacién Social,
Commercial Manager Marketplace
Real Estate Venezuela

en Mercado Libre.
Infotuinmueble@mercadolibre.com.ve
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NUMERO OFERTAS AREA
OFERTA ALQUILERES CONSULTADAS PROMEDIO m2
APARTAMENTO 182 166
LOCALES COMERCIALES 83 86
OFICINA 104 132
OFERTA VENTA
APARTAMENTO 3.483 176
LOCALES COMERCIALES 226 272
OFICINA 334 159

MEDIANA PU. VARIACIONES % PU. | FUENTE: Oferta Publica del
$/m2/mes Ene-Ago 2023 Mercado Inmobiliario de la
8.8 3% Ciudad de Caracas.
i - o
10,3 -7% PAGINAS CONSULTADAS:
1,8 -16% Remax, RentAHouse, Century 21
PROCESAMIENTO Y ANALISIS:
Ing. Rosalinda Bruzual /
952 4% Urb. Rostyn Rivero.
o
1.762 -6 Y
6% “Unidad de Estadistica de la Camara
2134 -n% Inmobiliaria de Venezuela”




Operacion: Venta

1- Lomas del Mirador 3,3%
2- Santa Rosa de Lima 3,2%
3- Montepino 2,9 %
4- Bello Monte 2,9 %
5- Baruta 2,8 %
6- Valle Arriba 2,8 %
7- La Palomera 2,8 %
8- Chuao 2,8 %
9- Santa Marta 2,7 %
10- Santa Inés 2,7 %
11- San Roman 2,7 %
12- Lomas de Chuao 2,6 %
13- La Bonita 2,6 %
14- Lomas de La Alameda 2,6 %
15- La Alameda 2,5%
16- Hoyo de La Puerta 2,4 %
17- Prado Humboldt 2,3 %

Contactos / Visitas / Convertion Rate

18- Caurimare 2,3 %
19- Las Minas 2,1 %
20- Los Samanes 2,1 %
21- Lomas de La Trinidad 2,1%
22- El Peidn 2,0 %
23- Lomas de Pdos. del E. 2,0 %
24- Cerro Verde 2,0 %
25- Otros 2,0 %
26- Clnas. del Tamanaco 1,9 %
27- Santa Paula 1,9 %
28- Manzanares 1,9 %
29- San Luis 1,8 %
30- Lomas de Bello Monte 1,7 %
31- Santa Fe Norte 1,7 %
32 -La Trinidad 1,7 %
33- El Placer 1,7 %
34- Santa Sofia 1,7 %

Belisse Guerra, Gerente de Operaciones de Mercado Libre Venezuela.

MEDIA 1,8%

35- Clnas. de Bello Monte 1,6 %
36- Santa Fe Sur 1,6 %
37- Las Esmeraldas 1,6 %
38- Monterrey 1,6 %
39- Las Mercedes 1,6 %
40- Los Campitos 1,5 %
41- Cumbres de Curumo 1,5 %
42- E| Cafetal 1,5 %
43- Prados del Este 1,5 %
44- Tzas. del Club Hipico 1,5 %
45- Los Nrjos de Las Mer. 1,4 %
46- Lomas de Las Mercedes 1,4 %
47- Las Mesetas 1,3 %
48- Chulavista 1,3 %
49- Lomas del Club Hipico 1,2%
50- La Tahona 1,2 %
51- Vizcaya 1,2 %

Caracas, 07 de Agosto de 2023
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REPORTE DETALLADO 1.1

DETALLE DE
OPERACIONES
EN TERMINOS DE
ANTIGUEDAD Y
CONDICION DE
Los INMUEBLES

RESIDENCIALES

VENDIDOS EN
MUNICIPIO

frecemos mas detalles de
operaciones de VENTA de

BARUTA

ofrecida por la comuni-

dad de asesores inmobiliarios que
son parte de nuestra base de datos
validada para el Area Metropoli-
tana de Caracas. Incluimos infor-
macién recabada del 08 de Abril al
23 de Julio de 2023.

El objetivo de este reporte es para
uso del asesor en términos de la
preparacion de Andlisis de Merca-
do Comparativo

(M2)  Anfigledad
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121 y 40

Original

En el Reporte No.l, calculamos el
cociente entre el precio de venta
de cierre y los metros de superficie
del inmueble vendido. Luego orde-
namos segun municipio y urban-
izaciones.

De aquellas urbanizaciones en la
que tenemos mas de un inmue-
ble reportado, sacamos un me-
tro cuadrado de cierre promedio.
Primero exponemos el promedio
por municipio y luego lo detalla-
mos por urbanizacién en cada mu-
nicipio.

En este Reporte No.1.1, en cambio,
se amplia la informacién anterior
ofreciendo detalle de las opera-
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ciones en términos de Antiguedad
y Condiciones de los inmuebles al
momento del cierre.

Para este reporte obtuvimos in-
formacion de 97 operaciones de
ventas residenciales en el Mu-
nicipio Baruta, para un total de
35 urbanizaciones.

Urbanizacion Anfighedod  Condicién
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Residencias Atlantic es un edificio de lujo ubicado en Porlamar, te ofrece
apartamentos de alta gama, con cuotas mensuales de 400 $ durante 36 meses,
apartamentos muy comodos, sin intereses, con el pago inicial de 30%
entrega inmediata de los apartamentos en obra blanca
todos con vista al mar.

» Ascensores nuevos y operativos
- Planta eléctrica marca Mitsubishi

+ Excelente Serviciode agua  * 2 S6tanos

Precio Desde « Piscina « Estacionamiento de Visitantes
$21.000 » Hall de entrada - Seguridad
- Lobby - Sistema de Camaras de seguridad

A\ @Atlanticrealtyccs
. N Atlanticrealtyccs@gmail.com
ATLANTIC (O + 584142769087

REALTY




NOTICIAS

FIABCI

VENEZUELA

FIABC]

INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

ara el 4y 7 de diciembre del presente afio
se llevara a cabo la 42° Cumbre Mundial
FIABCI de Liderazgo Resiliencia para el
Crecimiento en Riad, Arabia Saudita.
Fernando Di Gerénimo, Presidente de CIM
Caracas.

La cita servira para evaluar su alcance, las ventas, pro-
yectos y promociones. Alli Venezuela espera estar re-
presentada por una comitiva que tendrd acceso a los
altos niveles del mundo inmobiliario.

Nos gustaria participar en este evento, porque al es-
tar alli podriamos abrir la ventana de la participacion
en nuestro pais.

En otro contexto, para finales de aio, se espera que
haya un incremento en las comercializaciones, pero
no en los precios.

Esto basado en los indices de personas que estan re-
tornando al pais, que necesitan ademas de alquilar,
comprar inmuebles. Pero esto se amplia a propie-
dades para el comercio y galpones refrigerados de
grandes capacidades de carga de mercancia seca.
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ATLANTIC

REA LTY
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INTERNATIONAL REAL ESTATE FEDERATION

En torno al desempeio del mercado en el area me-
tropolitana de Caracas, que incluye los cincos mu-
nicipios Sucre, Chacao, Baruta, El Hatillo y el Distrito
Capital, se percibe un repunte en la comercializacion
de los inmuebles. Este repunte se debe a un desper-
tar que hay en el mercado. Y es a partir de octubre
cuando tendra mayor peso al impactar positivamente
en el PIB.

En torno a los retos de CIM Caracas para el cierre
de este afo, esperamos otorgar mayor cantidad de
membresias a corredores inmobiliarios, avaluadores
inmobiliarios, promotores inmobiliarios y en especial
darle cabida a todas esas organizaciones de inmobi-
liarios independientes, que no trabajan bajo la figura
de una franquicia, sino que se han agrupado en esta
profesién para atraerlos a nuestra organizacién.

Todo esto para que puedan percibir los beneficios de
estar asociados al gremio, y a la vez enriquecer al gru-
po de las experiencias que puedan aportar.

Yo deseo y asi lo percibo que la Correduria Inmobi-
liaria se esta perfilando como una profesién. Hoy en
dia, llevar a un individuo a la capacitacién mediante
los diplomados o post grados para elevar su profesio-
nalizacidn, llevara a que esta metodologia educativa
pueda trascender las fronteras, por el reconocimien-
to de las universidades venezolanas en el contexto
mundial.

Con esta premisa, el profesional inmobiliario tendria
un reconocimiento importante en el desarrollo del
pais.

Camara Inmobiliaria % El e

AL ESTATE
de Venezuela

DIRECCION:

COORDINACION DE FORMACION:

DEPARTAMENTO DE ESTADISTICA:

Av. Eugenio Mendoza, Edificio
IASA, piso, 5 oficinas 502-503.
Plaza La Castellana, Caracas 1060.

(© Whatsapp (Bus.)
+58 424 155 4321
) formacion@cim.org.ve

™ estadisticas@cim.org.ve

¢TE INTERESA
SER PATROCINANTE?

Contactanos al +58 414 2769087
Marisela Rincén

GERENCIA GENERAL:
(O Whatsapp (Bus.)
+58 424 155 3898

SERVICIO AL AFILIADO:
(O Whatsapp (Bus.)
+58 424 155 3898

Camara Inmobiliaria
Metropolitana

) gerencia@cim.org.ve X afiliacion@cim.org.ve




